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SCHULDVERSCHREIBUNGSBEDINGUNGEN
far
tokenisierte Schuldverschreibungen (,Uphoffweg! Senior)
mit qualifiziertem Rangrucktritt
im Gesamtnennbetrag von maximal EUR 975.000,00
der

neuprop 040 - 16 GmbH & Co. KG
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Allgemeines

Emittentin, Nennbetrag, Stiickelung und Form: Die von der neuprop 040 - 16 GmbH &
Co. KG mit Sitz in Hamburg, eingetragen im Handelsregister beim Amtsgericht Ham-
burg unter der Registernummer HRA 128467 (,Emittentin“) begebenen Schuldver-
schreibungen im Gesamtnennbetrag von bis zu EUR 975.000,00 (,Gesamtnennbe-
trag®“) sind eingeteilt in bis zu 975.000 untereinander gleichrangige Schuldverschrei-
bungen in der Form von ERC-20 Standard konformen fungiblen Token ( ,Schuldver-
schreibungen®) im Nennbetrag von jeweils EUR 1,00 (,Nennbetrag®).

Zahlstelle: Zahlstelle fur die Schuldverschreibungen ist die Emittentin (,Zahlstelle®).

Wéhrung: Samtliche Zahlungen auf die Schuldverschreibungen werden in Euro (EUR)
geleistet.

Definitionen:

a) ,Bankarbeitstag ist jeder Tag (mit Ausnahme von Samstag und Sonn-
tag), an dem die Kreditinstitute in Deutschland (Referenzort ist Hamburg)
fir den Publikumsverkehr gedffnet sind und der auch ein TARGET2-Tag
ist. TARGET2-Tag ist ein Tag, an dem Zahlungen in Euro Uber TAR-
GET2 (Abkurzung fur Trans-European Automated Realtime Gross sett-
lement Express Transfers System) (oder ein Nachfolgesystem) abgewi-
ckelt werden.

b) ,Finanzverbindlichkeit" ist jede Verpflichtung aus der Aufnahme von Dar-
lehen, aus der Ausgabe von Schuldverschreibungen, Schuldscheinen
oder ahnlichen Schuldtiteln, aus Akzept-, Wechseldiskont- und ahnlichen
Krediten, aus Finanzierungsleasing oder Sale und Leaseback Vereinba-
rungen, aus Mezzaninedarlehen sowie aus ahnlichen Finanzierungsin-
strumenten.

c) .Kapitalmarktverbindlichkeit im Sinne dieser Anleihebedingungen ist
jede gegenwartige oder zukuinftige Verpflichtung zur Rickzahlung durch
die Emittentin aufgenommener Geldbetrage, die durch Schuldverschrei-
bungen, sonstige Wertpapiere oder Schuldscheindarlehen (jeweils mit
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einer Anfangslaufzeit von mehr als einem Jahr), die (aulder die Schuld-
scheindarlehen) an einer staatlichen Wertpapierbdrse notiert oder ge-
handelt werden oder gehandelt werden kénnen, verbrieft ist.

d) ,Schuldverschreibungsbedingungen® bezeichnet die vorliegenden
Schuldverschreibungsbedingungen.

e) ,Schuldverschreibungsinhaber bezeichnet jeden Inhaber einer Schuld-
verschreibung.

f) ,Finanzierte Immobilien* bezeichnet die tatsachlich von der Emittentin er-
worbenen Potenziellen Immobilien.

g) ,Potenzielle Immobilien® bezeichnet die vier Reihenhauser im Uphoffweg
2-8, 22457 Hamburg, mit den Nummern Haus 5.2, Haus 5.3, Haus 5.4
und Haus 5.5.

Verwendung des Emissionseriéses: Der Netto-Emissionserldés der Schuldverschrei-
bungen dient der Teilfinanzierung des Erwerbs der Potenziellen Immobilien und der
Deckung der hiermit verbundenen Transaktionskosten. Die Potenziellen Immobilien
werden in dem Umfang erworben, in dem ausreichend Kapital vorhanden ist und zwar
in folgender Reihenfolge: Haus 5.5, Haus 5.4, Haus 5.3 und Haus 5.2.

Aufstockung: Die Emittentin kann die Anzahl der ausgegebenen Schuldverschreibun-
gen jederzeit durch weitere Emissionen aufstocken, wenn nach einer Planung der
Emittentin die Aufnahme weiteren Kapitals unter dem Gesichtspunkt kaufmannischer
Vorsicht erforderlich ist, um mdglicherweise drohende Liquiditatsengpasse abzuwen-
den. Dazu darf die Emittentin so planen, dass sie stets in der Lage ist die Verbindlich-
keiten fUr die nachsten 18 Monate zu zahlen. Diese Aufstockung geht auch Uber den
ursprunglichen maximalen Gesamtnennbetrag hinaus. In dem Fall beabsichtigt die
Emittentin aus heutiger Sicht — ohne dass dies feststeht -, auch die parallel begebenen
Schuldverschreibungen Uphoffweg! Hamburg und die Schuldverschreibungen Uphoff-
weg! Junior weiter aufzustocken.
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Besondere Verpflichtungen der Emittentin

Beschrdnkunqg von anderen Finanzverbindlichkeiten:

Die Emittentin beabsichtigt, die zur Finanzierung des Vorhabens gemaR Ziff. 1.5 bend-
tigte Summe (,Gesamtfinanzierungssumme®) wie folgt zu finanzieren, wobei die tat-
sachliche Finanzierung hiervon auch abweichen kann:

a) bis zu EUR 975.000,00 aus den Schuldverschreibungen im Sinne der
vorliegenden Schuldverschreibungsbedingungen

b) parallel gestaltete tokenisierte Schuldverschreibungen im Gesamtnenn-
betrag von bis zu EUR 50.000,00 (,Uphoffweg! Hamburg®), eingeteilt in
bis zu 50.000 untereinander gleichrangige Schuldverschreibungen im
Nennbetrag von jeweils EUR 1,00

c) parallel gestaltete tokenisierte Schuldverschreibungen im Gesamtnenn-
betrag von bis zu EUR 185.000,00 (,Uphoffweg! Junior®), eingeteilt in bis
zu 185.000 untereinander gleichrangige Schuldverschreibungen im
Nennbetrag von jeweils EUR 1,00

d) ein Bankdarlehen in H6he von ca. 67 % des Kaufpreises der finanzierten
Immobilien.

Tokenisierung; Ausgabe, Zuordnung und Verwahrung der Token; Legitimations-
wirkung; Anderung des Nachweissystems

Tokenisierung: Vorbehaltlich der Regelungen in Ziff. 3.4 und 3.5 ist die Verbriefung der
Schuldverschreibungen in einer effektiven Urkunde ausgeschlossen. Die Emittentin
generiert stattdessen auf der FINEXITY Blockchain ("FinX Blockchain"), einer Instanz
des Ethereum-Protokolls, die von der Finexity AG als sogenannte Permissioned
Ethereum Blockchain betrieben wird, Uber ein technisches Ausgabeprotokoll ("Smart
Contract") eine Anzahl von ERC-20 Standard konformen Token (jeweils ein "UPS To-
ken"), die dem platzierten Emissionsvolumen entspricht. Jede Schuldverschreibung



3.2

3.3

SCHULDVERSCHREIBUNGSBEDINGUNGEN Stand: 02. Marz 2023

mit allen in diesen Schuldverschreibungsbedingungen festgelegten Rechten und
Pflichten wird durch einen dieser UPS Token reprasentiert.

Ausgabe, Zuordnung und Verwahrung der Token: Die UPS Token werden an Anleger
entsprechend der von ihnen jeweils gezeichneten Anzahl von Schuldverschreibungen
ausgegeben. Erwerbsberechtigt sind ausschliel3lich Personen, die eine von der Emit-
tentin zur Verflgung gestellte Prifung entsprechend den Vorgaben des Geldwaschege-
setzes erfolgreich absolviert haben (jeweils ein ,Bestatigter Erwerber). Die eindeutige
Zuordnung eines UPS Tokens zu einem Erwerber erfolgt anhand des offentlichen
Schlussels (,Public Key*) einer mit der FinX Blockchain kompatiblen technischen L6-
sung zur digitalen Verwahrung der Token (,Wallet“), durch den der Schuldverschrei-
bungsinhaber auf der FinX Blockchain individualisiert wird. Solange die Zuordnung des
Eigentums an den Schuldverschreibungen durch UPS Token nachgewiesen wird, wird
die Emittentin gewahrleisten, dass jederzeit mindestens ein Anbieter zur Verfigung
steht, um jedem Bestatigten Erwerber ein mit der genutzten Blockchain kompatibles
Wallet anzubieten. Dazu bedarf es des Abschlusses eines entsprechenden Nutzungs-
vertrages zwischen dem Wallet-Anbieter und dem jeweiligen Schuldverschreibungsin-
haber. Die Kosten fur die Bereitstellung des Wallets tragt der Schuldverschreibungsin-
haber. Voraussichtlich wird die Finexity AG selbst ein mit der FinX Blockchain kompa-
tibles Wallet anbieten. Auf der FinX Blockchain gilt die Emission einer Schuldverschrei-
bung und die Ausgabe des entsprechenden UPS Tokens als erfolgt, wenn die technische
Ubertragung des UPS Tokens in mindestens zwolf (12) aufeinanderfolgenden Blécken
auf der FinX Blockchain nach dem Block, der erstmals die Ubertragung auf der FinX
Blockchain ausweist, nachgewiesen werden kann.

Legitimationswirkung: Wenn die Zuordnung des Eigentums an einer Schuldverschrei-
bung durch die Zuordnung des entsprechenden UPS Tokens nachgewiesen wird, ist
die Emittentin nur gegenlber dem Inhaber des UPS Tokens zur Leistung aus der
Schuldverschreibungen berechtigt und verpflichtet. AuBerdem wird die Emittentin
durch Leistung an den Inhaber des UPS Tokens von den Leistungsverpflichtungen un-
ter diesen Schuldverschreibungsbedingungen dergestalt befreit, dass die Leistung an
den Inhaber des UPS Tokens als Leistung an den Schuldverschreibungsinhaber gilt.
MalRgeblich fir den Nachweis der UPS Token-Inhaberschaft ist der sich aus der FinX
Blockchain ergebene UPS Token-Bestand am Beginn (0.00 Uhr Ortszeit am Sitz der
Emittentin) des zweiten (2.) Bankarbeitstages vor dem Zinszahlungstag (,Nachweis-
stichtag").
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Anderung des Nachweissystems: Die Emittentin behélt sich vor, die Zuordnung des
Eigentums an den Schuldverschreibungen jederzeit durch ein anderes geeignetes
Nachweissystem, das eine nachvollziehbare Zuordnung des Eigentums an den
Schuldverschreibungen erlaubt, zu ersetzen. Dies gilt insbesondere auch fir den Fall,
dass das Protokoll der FinX Blockchain weiterentwickelt wird und in der Folge unter-
schiedliche Versionen des Protokolls parallel existieren. Die Emittentin ist berechtigt,
die dafir notwendigen und zweckmaRigen Anderungen an den Schuldverschreibungs-
bedingungen vorzunehmen. Dies bezieht sich insbesondere auf Anderungen, die in
Bezug auf die schuldbefreiende Leistung durch die Emittentin sowie die Ubertragung
der Schuldverschreibungen eine nachvollziehbare Zuordnung der Eigentumsverhalt-
nisse sicherstellen sollen. Die Schuldverschreibungsinhaber stimmen einer entspre-
chenden Anderung an den Schuldverschreibungsbedingungen hiermit zu.

Ersatzverbriefung: Als alternatives Nachweissystem kommt insbesondere auch die
konventionelle Verbriefung und Verwahrung der Schuldverschreibungen in Betracht
(,Ersatzverbriefung®). In diesem Fall werden die Schuldverschreibungen zur Ganze
durch eine veranderbare Sammelurkunde gemal § 9a Depotgesetz (die ,Sammelur-
kunde®) verbrieft. Einzelurkunden oder Zinsscheine werden nicht ausgegeben. Die
Sammelurkunde ist daher eine Dauer-Globalurkunde gemaR § 9a Abs. 3 S. 2 1. HS
Depotgesetz. Den Anlegern stehen bei einer Ersatzverbriefung Miteigentumsanteile an
der Sammelurkunde zu. Die Sammelurkunde wird im Falle einer Ersatzverbriefung fur
die Dauer der Laufzeit der Schuldverschreibungen von der Clearstream Banking AG
verwabhrt.

Bekanntmachung einer Anderung des Nachweissystems: Eine Anderung des Nach-
weissystems sowie die entsprechenden Anpassungen an den Schuldverschreibungs-
bedingungen werden den Schuldverschreibungsinhabern schriftlich, per E-Mail oder
durch Verdéffentlichung auf der Website [www.finexity.com] bekanntgegeben.

Ubertragung der Schuldverschreibungen; Transaktionshistorie

Ubertragbarkeit: Die Schuldverschreibungen sind tbertragbar.

Form der Ubertragung: Die Ubertragung der Schuldverschreibungen setzt die Einigung
zwischen dem Ubertragenden und dem Empfanger tiber die Abtretung der sich aus der
Schuldverschreibung ergebenden Rechte (§ 398 BGB) sowie eine Ubertragung geman
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Ziff. 4.3 oder Ziff. 4.4 der Schuldverschreibungsbedingungen voraus. Die teilweise Uber-
tragung von Anspruichen aus den Schuldverschreibungen ist nicht zulassig.

4.3 Ubertragung der Token: Solange die Zuordnung des Eigentums an den Schuldver-
schreibungen durch UPS Token nachgewiesen wird (also keine Anderung des Nach-
weissystems gemal Ziff. 3.4 und 3.5 der Schuldverschreibungsbedingungen erfolgt ist),
gilt aulRerdem:

a) Die Schuldverschreibungen kdnnen ausschlie3lich zugunsten eines Be-
statigten Erwerbers Ubertragen werden.

b) Eine Ubertragung ist zudem nur dann wirksam, wenn auch die techni-
sche Ubertragung des UPS Tokens vom Wallet des Ubertragenden in
das Wallet des Empfangers erfolgt ist. Auf der FinX Blockchain gilt die
Ubertragung als erfolgt, wenn die technische Ubertragung des UPS To-
kens in mindestens zwolf (12) aufeinanderfolgenden Bldcken nach dem
Block, der erstmals die Ubertragung des betreffenden UPS Token aus-
weist, nachgewiesen werden kann.

c) Die materielle Berechtigung des Schuldverschreibungsinhabers an der
zu Ubertragenden Schuldverschreibung und dem zugehdrigen UPS To-
ken sowie die Befugnis zu ihrer Ubertragung wird durch einen geheimen
Zugangsschlissel zum Wallet (,Private Key“) nachgewiesen. In Zwei-
felsfallen kann der Nachweis der materiellen Berechtigung der Schuld-
verschreibungsinhaber an der betreffenden Schuldverschreibung aus-
nahmsweise auch auf andere geeignete Weise erbracht werden.

d) Dem Smart Contract der Schuldverschreibung ist auf der FinX Block-
chain eine Transaktionshistorie (,Transaktionshistorie“) zugeordnet,
der samtliche Ubertragungen der Token und eine Liste mit den Public-
Keys der Wallets, in denen sich die Token aktuell befinden, enthommen
werden kénnen.

4.4 Ubertragung nach Ersatzverbriefung: Fir den Fall einer Ersatzverbriefung erfolgt die
Ubertragung des Eigentumsrechts an den verbrieften Schuldverschreibungen nach den
anwendbaren Regelungen z.B. von Clearstream.
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Keine Ubertragung zwischen Beginn des Nachweisstichtages und Ende des Zinszah-
lungstages: Zwischen dem Beginn (0.00 Uhr Ortszeit am Sitz der Emittentin) des Nach-
weisstichtages und dem Ende (24.00 Uhr Ortszeit am Sitz der Emittentin) des Zinszah-
lungstages konnen die UPS Token und die durch diese reprasentierten Schuldver-
schreibungen nicht Gbertragen werden (vgl. Ziff. 3.3 der Schuldverschreibungsbedin-
gungen).

Laufzeit; Endfalligkeit

Laufzeit: Die Laufzeit der Schuldverschreibungen beginnt am 01.06.2023 (der ,Lauf-
zeitbeginn®) und endet nach vollstandiger Veraulierung aller finanzierter Immobilien
und vollstandigem Eingang samtlicher Kaufpreisbestandteile aus diesen Veraul3erun-
gen (das ,Laufzeitende®), ohne dass es einer Kiindigung oder sonstigen Auflésungser-
klarung der Emittentin bedarf. ,VerduRerung“ meint die vollstandige Ubertragung des
Eigentums an der finanzierten Immobilie. Klarstellend: die Laufzeit ist unabhangig da-
von, ob vorher die Schuldverschreibungen schon vollstandig zurlick gezahlt wurden
oder nicht.

Kiindigungsrecht der Schuldverschreibungsinhaber. Jeder Schuldverschreibungsinha-
ber ist berechtigt, seine Schuldverschreibung mit einer Frist von sechs (6) Monaten
zum Ablauf eines Kalenderjahres zu kiindigen, jedoch friihestens zum Ablauf des 15.
vollen Kalenderjahres nach Laufzeitbeginn. Das Recht zur auRerordentlichen Kindi-
gung aus wichtigem Grund bleibt hiervon unberthrt. Ein wichtiger Grund liegt fir einen
Schuldverschreibungsinhaber insbesondere vor, wenn

a) die Emittentin mit der Zahlung von Zinsen oder Kapital langer als 30
Bankarbeitstage nach Falligkeit in Verzug ist; ein Kiindigungsrecht be-
steht in diesem Fall allerdings nicht, wenn und soweit die Emittentin auf-
grund des Rangrucktritts gemaf Ziff. 9 nicht zur Zahlung verpflichtet ist
bzw. die Schuldverschreibungsinhaber ihre Anspriiche nicht geltend ma-
chen durfen;

b) die Emittentin die Erfullung einer anderen wesentlichen Verpflichtung
aus den Schuldverschreibungen schuldhaft nicht oder nicht vollstandig
erfullt und diese Nichterflllung langer als 30 Bankarbeitstage fortdauert,
nachdem die Emittentin hierlber eine Benachrichtigung von einem
Schuldverschreibungsinhaber erhalten hat;
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c) die Emittentin ihre Zahlungen einstellt oder ihre Zahlungsunfahigkeit all-
gemein bekannt gibt oder ihren Glaubigern eine allgemeine Regelung
zur Bezahlung ihrer Schulden anbietet;

d) der gegenwartige Kommanditist der Emittentin oder ein mit ihm im Sinne
der §§ 15 ff. AktG verbundenes Unternehmen nicht Ianger mehr als 50 %
der Kommanditanteile, der Stimmrechte, des wirtschaftlichen Eigentums
oder jedweder Form von Kontrolle Uber Emittentin innehat, es sei denn
dass die Kontrolle (i) an einen anderen Gesellschafter oder (ii) an eine
mit dem bisherigen Kommanditisten verbundene Gesellschaft i.S.d.
§§ 15 ff. AktG Ubergeht; oder

e) ein Gericht ein Insolvenzverfahren Uber das Vermégen der Emittentin er-
offnet oder wenn die Eréffnung eines Insolvenzverfahrens mangels
Masse abgewiesen wird.

Zinsen

Grundsatz: Die Verzinsung der Schuldverschreibungen ist variabel und erfolgt nach
MaRgabe der nachfolgenden Regelungen in Abhangigkeit von den erzielten Netto-
Mieteinnahmen der Emittentin aus der Verwaltung der durch die Schuldverschreibun-
gen finanzierten Immobilie. An einem Verlust nehmen die Schuldverschreibungsinha-
ber nicht teil.

Laufender Zins: Den Schuldverschreibungsinhabern stehen ein Anteil von 89,90 % des
jahrlichen ,Mietverwaltungsuberschusses* als laufender Zins zu. Der ,Mietverwaltungs-
Uberschuss® entspricht den kalenderjahrlichen Netto-Kaltmieteinnahmen aus der Be-
wirtschaftung der finanzierten Immobilien, abzuglich

der Hausverwaltungskosten, soweit diese nicht von den Mietern der finanzierten Im-
mobilien getragen werden; hierunter kdnnen insbesondere fallen:

a) nach dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG) zu tragende Kosten ins-
besondere das Hausgeld;
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f)

g)

h)

Kosten der Stellplatzverwaltung;

Kosten fir die Miet- und Objektverwaltung;

Kosten der Sondereigentumsverwaltung;

Kosten im Zusammenhang mit Mieterwechseln, insbesondere Makler-
kosten;

der Betrag, der nach dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG) flr die Bil-
dung einer Instandhaltungsricklage gezahlt werden musste;

Instandhaltungs- und Instandsetzungkosten flr die Immobilie;

Kosten fir Investitionen in Anlageguter (Kiche, Ausstattung, etc.);

6.2.2 samtlichen sonstiger liquiditatswirksamer Zahlungen der Emittentin an Dritte; hierunter
kdnnen insbesondere fallen:

a)

Kosten fir die Erstellung von Marktwerteinschatzungen, die Grundlage
eines regelmafigen Investorenreportings sind;

die Dienstleistungsgebihr, die die Emittentin an die Finexity AG fur die
Verwaltung einschlielich der Anlegerbetreuung und -verwaltung in
Hohe von bis zu 1.500,00 € zzgl. anfallender Umsatzsteuer je angefan-
genes Kalenderjahr zahilt;

sonstige der Emittentin von Dritten in Rechnung gestellte Kosten, sofern
diese nicht auf der Grundlage des Dienstleistungsvertrags mit der
Finexity AG von dieser getragen werden (z.B. Bankgebuhren);
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der Geschéftsfuhrungs- und Haftungsvergutung fur den geschaftsfiihrenden Gesell-
schafter (Komplementar) der Emittentin;Zins- und Tilgungszahlungen an die finanzie-
rende Bank aus der anteiligen Fremdfinanzierung des Erwerbs der finanzierten Immo-
bilien.

Ein Anteil in H6he von 89,90 % des Mietverwaltungsuberschusses ist der ,Emittentin-
Mietverwaltungsiberschuss®. Vom Emittentin-Mietverwaltungsuberschuss ist ein Anteil
auf die Schuldverschreibungen auszuschutten, der sich wie folgt erreichnet: Emittentin-
Mietverwaltungsuberschuss multipliziert mit dem Nominalbetrag der im Zeitpunkt der
Falligkeit nach 6.5 ausgegebenen Schuldverschreibungen dividiert durch (die Summe
der Nominalbetrage der im Zeitpunkt der Falligkeit nach 6.5 ausgegebenen Schuldver-
schreibungen, der im Zeitpunkt der Falligkeit nach 6.5 ausgegebenen Schuldverschrei-
bungen Uphoffweg! Hamburg und der im Zeitpunkt der Falligkeit nach 6.5 ausgegebe-
nen Schuldverschreibungen Uphoffweg! Junior), abgerundet auf einen vollen Euro-Be-
trag (der ,Anleger-Mietverwaltungstiberschuss®).

Letzte Zinsberechnung nach VerduBerung der Immobilie(n): Im Falle der VeraulRerung
der Immobilie(n) gilt bei der Ermittlung des Mietverwaltungs-Uberschusses fir das Ka-
lenderjahr der VeraufRerung folgendes:

Die Betrage, die gemaR Ziff. 6.2.1 d) als Vorschuss fur Kosten der Sondereigentums-
verwaltung gezahlt und nicht vollstandig genutzt wurden, und solche, die gemaR Ziff.
6.2.1 f) in den Vorjahren zur Bildung einer Instandhaltungsriicklage gezahlt wurden,
sind, den Netto-Kaltmieteinnahmen hinzuzurechnen

Berechnungsgrundsatz: Fur die Berechnung des (Anleger-)Mietverwaltungsiber-
schusses gilt folgendes:

Die Netto-Kaltmieteinnahmen sowie die Abzugsposten gemaf Ziff. 6.2.1 bis 6.2.4 sind
aus der laufenden Buchhaltung auf Liquiditatsbasis nach dem Zuflussprinzip zu ermit-
teln.

Bei den Abzugsposten gemaR Ziff. 6.2.1 bis 6.2.4 sind jeweils die Bruttobetrage (ein-
schlieBlich etwaiger Umsatzsteuer) malfigeblich, soweit die Emittentin nicht zum Vor-
steuerabzug berechtigt ist.

11
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Verteilung des Anleger-Mietverwaltungsiiberschusses an Schuldverschreibungsinha-
ber: Der auf eine Schuldverschreibung entfallende Anteil an dem Anleger-Mietverwal-
tungsuberschuss entspricht dem Verhaltnis des Nennbetrags der Schuldverschreibung
zu der Summe der Nennbetrage aller von der Emittentin ausgegebenen und nicht (i)
fur kraftlos erklarten, (ii) an die Emittentin zuriick gegebenen oder (iii) gekiindigten
Schuldverschreibungen; der sich hieraus ergebende Betrag ist der ,Zins“. Die Berech-
nung der Zinsen erfolgt durch die Emittentin.

Félligkeit der Zinsen: Der Anspruch auf Zinsen wird am zehnten Bankarbeitstag des
Monats April, der auf das Kalenderjahr folgt, fir den der Zins berechnet wurde, zur
Zahlung fallig (der ,Zinszahlungstag®“). Abweichend von Satz 1 wird die letzte Zinszah-
lung fir das Kalenderjahr der Veraulierung der Immobilie(n) 40 Bankarbeitstage, nach-
dem die Emittentin den Kaufpreis aus einer VeraulRerung vollstadndig und vorbehaltlos
vereinnahmt hat, zur Zahlung fallig.

Nachweis durch UPS Token: Solange der Nachweis der Zuordnung der Eigentums-
verhaltnisse an den Schuldverschreibungen durch den UPS Token erfolgt (also keine
Anderung des Nachweissystems der Schuldverschreibungsbedingungen erfolgt ist), ist
die Emittentin nur gegen Nachweis der UPS Token-Inhaberschaft zur Leistung gegen-
uber den Schuldverschreibungsinhabern verpflichtet. Ungeachtet der materiellen Be-
rechtigung wird die Emittentin in jedem Fall durch Leistung an die jeweiligen Schuld-
verschreibungsinhaber eines UPS Token von ihrer Leistungsverpflichtung dergestalt
befreit, dass die Leistung auf die UPS Token als Leistung auf die durch den jeweiligen
UPS Token reprasentierte Schuldverschreibung gilt. Maflgeblich flir den Nachweis der
UPS Token-Inhaberschaft ist der sich aus der FinX Blockchain ergebene UPS Token-
Bestand am Beginn (0.00 Uhr Ortszeit am Sitz der Emittentin) des zweiten (2.) Bank-
arbeitstages vor dem Zinszahlungstag (,Nachweisstichtag“). Zwischen dem Beginn
(0.00 Uhr Ortszeit am Sitz der Emittentin) des Nachweisstichtages und dem Ende
(24.00 Uhr Ortszeit am Sitz der Emittentin) des Zinszahlungstages kdnnen die UPS
Token und die durch diese reprasentierten Schuldverschreibungen nicht Ubertragen
werden.
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Beteiligung an VerauBerungsgewinnen; Rickzahlung

Grundsatz der Beteiligung an VerduBerungsgewinnen am Laufzeitende: Im Falle einer
Verauflerung der Immobilie(n) sind die Schuldverschreibungsinhaber an den VeraulRe-
rungsgewinnen nach Mafigabe der nachfolgenden Regelungen beteiligt.

VerduBerungstiberschuss: ,VerauBerungsiiberschuss® ist der aus der VeraulRerung
einer oder mehrerer der finanzierten Immobilie(n) erzielte Kaufpreis, abzuglich

die von der Emittentin zu tragenden Verauferungskosten, d.h. Kosten, Gebuhren oder
sonstigen Aufwendungen, die im Zusammenhang mit der Verauf3erung der Immobi-
lie(n) entstanden sind; hierunter kdnnen insbesondere fallen:

a) Steuern und offentliche Abgaben, z.B. die Grunderwerbsteuer und
Grundbuchkosten;

b) Provisionen, Courtage und Maklergebuhren;

c) Kosten fur die Beauftragung externer Berater, z.B. Rechtsanwalte, Gut-
achter, Steuerberater;

der nach einer etwaigen Gesetzesanderung ggf. anfallenden, voraussichtlichen Ge-
werbesteuerbelastung der Emittentin aus der VeraufRerung der Immobilie(n).

Tilgungszahlungen und die Zahlung einer (etwaigen) Vorfalligkeitsentschadigung an
die teilfinanzierende Bank;

eines Betrags in Hohe von bis zu EUR 5.000,00 fiur eine anstehende bzw. zukunftige
Liquidation und Léschung der Emittentin (dies ist nur einmalig abzuziehen bei der ers-
ten Verauerung einer finanzierten Immobilie);
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Riickzahlung, VerduBerungsgewinn:

Aus dem VeraulRerungsiuberschuss erhalt jeder Schuldverschreibungsinhaber in Be-
zug auf jede UPS-Schuldverschreibung eine Zahlung in Héhe des etwaig noch nicht
zurick gezahlten Nennbetrags der jeweiligen Schuldverschreibung (der ,Riickzah-
lungsbetrag®).

Zusatzlich wird von dem VeraufRerungsuberschuss auch der Betrag fiir die Rickzah-
lung der Summe der etwaig noch nicht zurtickgezahlten Nennbetréage der ebenfalls von
der Emittentin begebenen UPR-Schuldverschreibungen abgezogen.

Zusatzlich wird von dem VerauRerungsuberschuss auch der Betrag fiir die Rickzah-
lung der Summe der etwaig noch nicht zurtickgezahlten Nennbetréage der ebenfalls von
der Emittentin begebenen UPJ-Schuldverschreibungen abgezogen.

Der verbleibende Betrag ist der ,VerauBerungsgewinn®.

Berechnungsgrundsétze: Fir die Berechnung des VeraufRerungsiberschusses und
des VeraulRerungsgewinns gelten die Ziff. 6.3.1 und 6.3.2 entsprechend. Es wird klar-
gestellt, dass nach Ziff. 6.7.1 bis 6.7.2 und 6.8.1 bis 6.8.3 abzugsfahigen Kosten oder
Aufwendungen nicht doppelt als Abzugsposten berucksichtigt werden drfen, d.h. sie
dirfen insbesondere dann nicht abgezogen werden, wenn und soweit sie bereits bei
der Ermittlung des letzten Mietverwaltungsuberschusses fir das Verauflerungsjahr
und der letzten Zinsberechnung als Abzugsposten bertcksichtigt werden (Ausschluss
doppelter Berucksichtigung).

Anleger-VerduBerungsgewinn: Den Schuldverschreibungsinhabern steht folgender
Anteile am Verauflerungsgewinn zu, der sich wie folgt errechnet: Zunachst wird der
Veraulerungsgewinn multipliziert mit dem Nominalbetrag der im Zeitpunkt der Fallig-
keit nach 6.12 ausgegebenen Schuldverschreibungen dividiert durch (die Summe der
Nominalbetrage der im Zeitpunkt der Falligkeit nach 6.12 ausgegebenen Schuldver-
schreibungen, der im Zeitpunkt der Falligkeit nach 6.12 ausgegebenen Schuldver-
schreibungen Uphoffweg! Hamburg und der im Zeitpunkt der Falligkeit nach 6.12 aus-
gegebenen Schuldverschreibungen Uphoffweg! Junior), abgerundet auf einen vollen
Euro-Betrag. Von dem nach dem vorangehenden Betrag errechneten Betrag wird ein
Anteil von 90 % auf die Schuldverschreibungen ausgeschiittet - dieser Betrag wird als
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~,Anleger-VerauBerungsgewinn® bezeichnet. Der auf eine Schuldverschreibung ent-
fallende Anteil an dem Anleger-Veraufierungsgewinn entspricht dem Verhaltnis des
Nennbetrags der Schuldverschreibung zu der Summe der Nennbetrage aller von der
Emittentin ausgegebenen und nicht (i) fur kraftlos erklarten, (ii) an die Emittentin zurtick
gegebenen oder (iii) gekiindigten Schuldverschreibungen. Die Berechnung des Anle-
ger-Veraul3erungsgewinns obliegt der Emittentin.

Félligkeit. Der etwaige Ruckzahlungsbetrag und ein Anleger-Verauf3erungsgewinn
wird (soweit vorhanden) 40 Bankarbeitstage nachdem die Emittentin den Kaufpreis aus
einer VeraulRerung vollstadndig und vorbehaltlos vereinnahmt hat, zur Zahlung fallig.

Riickzahlung bei vorzeitiger Beendigung: Im Fall der Beendigung einer Schuldver-
schreibung vor Laufzeitende hat die Emittentin dem betreffenden Schuldverschrei-
bungsinhaber die Schuldverschreibung zu dem Ruckzahlungsbetrag zurtickzuzahlen,
soweit die Schuldverschreibung nicht zuvor bereits ganz oder teilweise zurlickgezahlt,
angekauft oder entwertet wurde. Kundigt ein Schuldverschreibungsinhaber seine
Schuldverschreibung vor dem Laufzeitende, wird die Kiindigung jedoch erst nach Lauf-
zeitende wirksam und der Rickzahlungsanspruch des betreffenden Schuldverschrei-
bungsinhabers beschrankt sich auf den (ggf. nach 6.14 gekurzten) Rickzahlungsbe-
trag; an der Verteilung des Anleger-Verauferungsgewinns nimmt der betreffende
Schuldverschreibungsinhaber nicht teil.

Beschrdnkung der Riickzahlung: Die Emittentin ist zur Zahlung des Rickzahlungsbe-
trags nur aus Mitteln aus der Veraulerung der finanzierten Immobilie verpflichtet.
Reicht der nach diesen Bedingungen errechnete Anteil der Schuldverschreibungen am
Verauflerungslberschuss nicht fur die Zahlung aller Riickzahlungsbetrage aus, so ent-
fallt ein darliber hinaus gehender Teil der Rickzahlungsbetrage.

Nachweis durch UPS Token: Solange der Nachweis der Zuordnung der Eigentumsver-
haltnisse an den Schuldverschreibungen durch den UPS Token erfolgt, ist die Emitten-
tin gegeniiber den Schuldverschreibungsinhabern nur gegen Ubertragung der UPS To-
ken auf eine von der Emittentin zu benennende Adresse auf der FinX Blockhain zur
Ruckzahlung nach den Bestimmungen dieser Schuldverschreibungsbedingungen ver-
pflichtet. Die Riickgabe der UPS Token gilt als erfolgt, wenn die technische Ubertra-
gung der UPS Token in mindestens zwdlf (12) aufeinanderfolgenden Bldcken auf der
FinX Blockhain nach dem Block, der erstmals die Ubertragung der betreffenden UPS
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Token ausweist, nachgewiesen werden kann. Ungeachtet der materiellen Berechti-
gung wird die Emittentin in jedem Fall durch Leistung an die jeweiligen Schuldver-
schreibungsinhaber, die UPS Token innehaben, von Ruckzahlungsverpflichtungen
dergestalt befreit, dass die Leistung auf die UPS Token als Leistung auf die durch den
jeweiligen UPS Token reprasentierte Schuldverschreibung gilt.

Kiindigung und vorzeitige Riickzahlung

Ordentliche Kiindigung durch die Schuldverschreibungsinhaber: Eine ordentliche Kin-
digung der Schuldverschreibung durch die Schuldverschreibungsinhaber ist ausge-
schlossen soweit nicht in diesen Bedingungen etwas anderes geregelt ist.

Ordentliche Kiindigung durch die Emittentin: Die Emittentin ist berechtigt, die Schuld-
verschreibungen durch Bekanntmachung gegentber den Schuldverschreibungsinha-
bern gemaf Ziff. 13.1 und unter Wahrung einer Frist von 30 Kalendertagen zum Ablauf
eines Bankarbeitstages im Wege der Reduzierung des Nennbetrags ganz oder teil-
weise zu kiindigen. Die (Teil-)Rickzahlung der Schuldverschreibungen erfolgt im Falle
einer ordentlichen Kiindigung am ersten Bankarbeitstag nach Ablauf der Kiindigungs-
frist. Im Fall einer teilweisen Kiindigung erfolgt eine Rlickzahlung und Reduzierung des
Nennbetrags aller Schuldverschreibungen pro rata. Voraussetzung der ordentlichen
(Teil-)Kindigung ist, dass die Schuldverschreibungen gemaR Ziff. 2.1.1 in gleicher
Weise und im gleichen Umfang gekuindigt und pro rata zurtickgezahlt werden.

Riickzahlung und Verzinsung im Fall der ordentlichen Kiindigung: Die (Teil-)Rickzah-
lung der Schuldverschreibungen erfolgt im Falle einer ordentlichen Kiindigung am ers-
ten Bankarbeitstag nach Ablauf der Kiindigungsfrist zuztglich der bis zum Ablauf der
Kundigungsfrist auf den zuriickzuzahlenden Betrag aufgelaufenen Zinsen einschliel3-
lich etwaiger nachzuzahlender gestundeter Zinsbetrage.

Erfolgsbeteiliqung im Fall der ordentlichen Kiindigung: Auch im Falle einer ordentlichen
(Teil-)Kindigung durch die Emittentin wird die Erfolgsbeteiligung nach Ziff. 6 bis zum
Tag des Wirksamwerdens der (Teil-)Kindigung gemaR Ziff. 6.12 zeitanteilig gezahlt.

AuBerordentliche Kiindigung durch die Emittentin: Das Recht der Emittentin zur auf3er-
ordentlichen Kindigung aus wichtigem Grund bleibt ebenfalls unberihrt.
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Ein wichtiger Grund liegt fur die Emittentin auch vor, falls die Emittentin als Folge einer
Anderung oder Ergéanzung der steuerrechtlichen oder aufsichtsrechtlichen Vorschriften
von oder in der Bundesrepublik Deutschland oder als Folge einer Anderung oder Er-
ganzung der Anwendung oder der offiziellen Auslegung dieser Vorschriften am nachst-
folgenden Zinszahlungstag zur Zahlung von zusatzlichen Betragen verpflichtet ist, und
die Emittentin diese Verpflichtung nicht durch ihr zumutbare MalRnahmen vermeiden
kann. Die Emittentin ist in diesem Fall berechtigt, die Schuldverschreibungen insge-
samt, jedoch nicht teilweise, vorzeitig zu kiindigen und zum Nennwert zuzuglich allfal-
liger bis zu dem von der Emittentin fir die Rickzahlung festgesetzten Tag aufgelaufe-
ner Zinsen zuruckzuzahlen.

Nachrangigkeit; Qualifizierter Rangrucktritt

Rangrticktritt: Zur Vermeidung einer Insolvenz treten die Schuldverschreibungsinhaber
mit ihren samtlichen bestehenden und zukiinftigen Forderungen aus den Schuldver-
schreibungen einschlie3lich hiermit verbundener Zinsen und sonstiger Nebenforderun-
gen (,Nachrangforderungen®) gegenuber der Emittentin nach MaflRgabe der nachfol-
genden Regelungen hinter samtliche Forderungen im Sinne des § 39 Abs. 1 Nr. 1 bis
5 InsO aller gegenwartigen und kunftigen Glaubiger der Emittentin im Range zurtck.
Der vorstehende Rangrucktritt gilt hinsichtlich der Nachrangforderungen auch nach
Eintritt der Insolvenz und Er6ffnung eines Insolvenzverfahrens sowie im Fall einer Li-
quidation der Emittentin.

Verhéltnis zu anderen Gldubigern: Im Verhaltnis zu anderen Forderungen von Glaubi-
gern, die ebenso mit ihren Forderungen in den unter Ziff. 10.1 genannten Rang zurick-
getreten sind oder zurlcktreten, insbesondere den Forderungen aus den Finanzierun-
gen gemal Ziff. 2.1.1, besteht Gleichrang.

Zuléssige Zahlungen: Die Nachrangforderungen kénnen nur aus einem frei verfligba-
ren kunftigen Jahres- oder Liquidationsiberschuss oder aus einem sonstigen, die Ver-
bindlichkeiten der Emittentin Ubersteigenden freien Vermogen getilgt werden. Die Emit-
tentin hat den Schuldverschreibungsinhabern auf deren Aufforderung hin darzulegen
und nachzuweisen, ob und in welchem Umfang ihr die Erfillung der Nachrangforde-
rungen nach Mal3gabe des vorstehenden Satzes mdglich ist.

Zahlungsverbot: Die Schuldverschreibungsinhaber verpflichten sich, ihre Nachrangfor-
derungen aulerhalb eines Insolvenzverfahrens solange und soweit nicht gegeniber

17



8.5

8.6

9.1

SCHULDVERSCHREIBUNGSBEDINGUNGEN Stand: 02. Marz 2023

der Emittentin geltend zu machen, wie die teilweise oder vollstandige Befriedigung der
Nachrangforderungen einen Grund fur die Eréffnung des Insolvenzverfahrens tber das
Vermégen der Emittentin herbeifiihren wirde, d.h. zu einer Uberschuldung im Sinne
des § 19 InsO und/oder zu einer Zahlungsunfahigkeit oder drohenden Zahlungsunfa-
higkeit im Sinne der §§ 17, 18 InsO fuhren wirde (vorinsolvenzliche Durchsetzungs-
sperre).

Zweifelsregelung: Die Schuldverschreibungsinhaber und die Emittentin stellen vorsorg-
lich klar, dass mit dem vorstehenden Rangrucktritt weder ein Verzicht der Schuldver-
schreibungsinhaber auf die Nachrangforderungen noch eine Anderung des Inhalts der
Nachrangforderungen in der Weise bezweckt ist, dass diese im Sinne von § 5 Abs. 2a
EStG kunftig nur noch aus kunftigen Einnahmen oder Gewinnen der Emittentin zu er-
fullen sein sollen.

Aufkldrung tber Risiko: Die Schuldverschreibungsinhaber und die Emittentin sind
sich einig und die Schuldverschreibungsinhaber erkennen an, dass durch diese
Ziff. 8 die Nachrangforderungen bereits vor Eréffnung eines Insolvenzverfahrens
moglicherweise dauerhaft und in voller Hohe nicht durchgesetzt werden kénnen.
Zugleich wird eine Wesensanderung der Geldhingabe hin zur unternehmerischen Be-
teiligung mit einer eigenkapitalahnlichen Haftungsfunktion bewirkt. Den Schuldver-
schreibungsinhabern wird ein Gber das allgemeine Insolvenzausfallrisiko hinausgehen-
des unternehmerisches Risiko (Verlustrisiko) auferlegt, das an sich nur das Eigenkapi-
tal trifft, ohne dass den Schuldverschreibungsinhabern zugleich die korrespondieren-
den Informations- und Mitwirkungsrechte eingerdumt werden, die es ihnen ermdgli-
chen, Einfluss auf die Realisierung dieses Risikos zu nehmen.

Steuern

Abzug von Kapitalertragsteuer: Die Emittentin wird auf die falligen Zinszahlungen so-
wie auf eine etwaige Anleger-Erfolgsbeteiligung Kapitalertragsteuern in Héhe der zum
jeweiligen Zeitpunkt anwendbaren Steuersatze einbehalten und an das Finanzamt ab-
fihren. Zu diesem Zweck wird die Emittentin im Auftrag des Schuldverschreibungsin-
habers, der hiermit erteilt wird, den Teil des Zinszahlungsanspruchs bzw. der Anleger-
Erfolgsbeteiligung des Schuldverschreibungsinhabers, welcher prozentual dem jeweils
gultigen Abzugsteuersatz (Kapitalertragsteuer zuzuglich Solidaritatszuschlags sowie
ggaf. Kirchensteuer) entspricht, einbehalten und an das Finanzamt abflhren.
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Steuerbescheinigung: Die Emittentin erteilt dem Schuldverschreibungsinhaber auf des-
sen Verlangen eine Bescheinigung der fur ihn einbehaltenen und abgeflihrten Kapital-
ertragsteuer.

Erfiillungswirkung: Durch den Steuerabzug gemaR Ziff. 11.1 erfillt die Emittentin den
Zahlungsanspruch des Glaubigers betragsmalig in Hohe der einbehaltenen und abge-
fuhrten Kapitalertragsteuern nebst Solidaritatszuschlag sowie ggf. Kirchensteuer, un-
abhangig davon, ob die Emittentin gesetzlich zu Einbehalt und Abflihrung von Kapital-
ertragsteuern verpflichtet ist.

Anderungen der Anleihebedingungen

Anderung der Anleihebedingungen: §§ 5 bis 22 des Gesetzes (iber Schuldverschrei-
bungen aus Gesamtemissionen (Schuldverschreibungsgesetz) finden auf die Schuld-
verschreibung und diese Anleihebedingungen Anwendung. Infolgedessen kénnen die
Schuldverschreibungsinhaber Anderungen der Anleihebedingungen - einschlieRlich
der einzelnen oder aller MalRnahmen nach § 5 Abs. 5 des Schuldverschreibungsgeset-
zes - durch Mehrheitsbeschluss zustimmen und einen gemeinsamen Vertreter fur die
Wahrnehmung ihrer Rechte bestellen.

Abstimmungen ohne Versammlungen: Alle Abstimmungen gemall dem Schuldver-
schreibungsgesetz werden ausschlieRlich im Wege der Abstimmung ohne Versamm-
lung durchgefiihrt, sofern die Emittentin nicht im Einzelfall etwas anderes entscheidet.
Eine Glaubigerversammlung findet des Weiteren statt, wenn der Abstimmungsleiter
diese gemaR § 18 Abs. 4 Satz 2 des Schuldverschreibungsgesetzes einberuft.

Stimmrechtsausiibung: Zur Teilnahme an einer Glaubigerversammlung und Austibung
der Stimmrechte in der Glaubigerversammlung sind nur diejenigen Schuldverschrei-
bungsinhaber berechtigt, die sich innerhalb der gesetzlichen Frist bei der in der Einbe-
rufung bezeichneten Stelle in Textform (§ 126b BGB) in deutscher oder englischer
Sprache angemeldet haben. Bei einer Abstimmung ohne Versammlung ist keine An-
meldung notwendig. In der Einberufung einer Glaubigerversammlung oder Abstim-
mung ohne Versammlung kdénnen weitere Voraussetzungen fur die Ausibung der
Stimmrechte bzw. Teilnahme an der Glaubigerversammlung durch die Emittentin ge-
regelt werden, insbesondere das Erbringen eines Identitadtsnachweises und/oder eines
geeigneten Nachweises der Schuldverschreibungsinhaberschaft mittels des sich aus
der FinX Blockchain ergebenden UPS Token-Bestands oder - im Falle einer Anderung
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des Nachweissystems gemalf Ziff. 3.4 — mittels einer Bescheinigung des depotfihren-
den Instituts und/oder die Festlegung eines Stichtags fur diesen Nachweis, der auch
bis zu 14 Tage vor dem Tag der Versammlung bzw. dem Beginn der Abstimmung ohne
Versammlung liegen darf (record date in Anlehnung an § 121 AktG).

Schlussbestimmungen

Bekanntmachungen: Alle die Schuldverschreibungen betreffenden Bekanntmachun-
gen werden auf der Internetseite der Emittentin und/oder gemafR den Bestimmungen
gesetzlicher Regularien verdffentlicht. Eine Bekanntmachung gilt mit dem Tag ihrer
Veroffentlichung (oder bei mehreren Mitteilungen mit dem Tage der ersten Verdoffentli-
chung) als erfolgt.

Mitteilungen: Alle Mitteilungen der Schuldverschreibungsinhaber an die Zahlstelle, ins-
besondere eine Kiindigung der Schuldverschreibungen, sind schriftlich in deutscher
Sprache an die Zahlstelle zu Ubermitteln. Der Mitteilung ist ein Nachweis beizuftigen,
aus dem sich ergibt, dass der betreffende Schuldverschreibungsinhaber zum Zeitpunkt
der Abgabe der Mitteilung Inhaber der betreffenden Schuldverschreibung ist. Der Nach-
weis kann durch die Angabe des Public Keys samt Identifizierungsdokument oder auf
andere geeignete Weise erbracht werden.

Anwendbares Recht: Die Schuldverschreibungen und diese Schuldverschreibungsbe-
dingungen unterliegen dem Recht der Bundesrepublik Deutschland, unter Ausschluss
des deutschen internationalen Privatrechts.

AusschlieBlicher Gerichtsstand: Fur alle Rechtsstreitigkeiten aus oder im Zusammen-
hang mit diesen Schuldverschreibungsbedingungen ist — soweit gesetzlich zulassig —
das Landgericht Hamburg ausschlief3lich zustandig.

Teilnichtigkeit: Sollten einzelne Bestimmungen dieser Schuldverschreibungsbedingun-
gen unwirksam oder nicht durchsetzbar sein, wird die Wirksamkeit oder Durchsetzbar-
keit aller Ubrigen Bestimmungen dieser Schuldverschreibungsbedingungen dadurch
nicht berthrt. Die unwirksame oder nicht durchsetzbare Bestimmung gilt durch eine
wirksame Regelung ersetzt, die dem am nachsten kommt, was die Parteien gewollt
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haben oder nach dem Sinn und Zweck dieser Schuldverschreibungsbedingungen ge-
wollt hatten, falls sie den Punkt bedacht hatten. Dies gilt im Falle von Regelungsliicken
entsprechend.

* % %
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