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SCHULDVERSCHREIBUNGSBEDINGUNGEN

fiir
tokenisierte Schuldverschreibungen
mit qualifiziertem Rangriicktritt
im Gesamtnennbetrag von maximal EUR 990.000,00
der

neuprop 040 - 7 GmbH & Co. KG
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Emittentin; Gesamtnennbetrag; Stiickelung; Finanzierungsschwelle;
Begriffsbestimmungen
Emittentin, __Gesamtnennbetrag, _ Stiickelung,  Form. Die tokenisierten

Schuldverschreibungen der neuprop 040 - 7 GmbH & Co. KG, einer
Kommanditgesellschaft nach dem Recht der Bundesrepublik Deutschland, eingetragen
im Handelsregister beim Amtsgericht Hamburg unter der Registernummer HRA 127305
(die ,,Emittentin®), werden im Gesamtbetrag von maximal EUR 990.000,00 (in
Worten: Euro neunhundertneunzigtausend), eingeteilt in maximal 990.000 (in Worten:
neunhundertneunzigtausend) untereinander gleichrangige Schuldverschreibungen
begeben (die ,,Schuldverschreibungen®).

Finanzierungsschwelle. Der Erwerb der Schuldverschreibungen steht unter den
folgenden auflosenden Bedingungen:

1.2.1 Die kumulierten Zeichnungsbetrdge von allen bis zum Ende des Angebots-
Zeitraums erworbenen  Schuldverschreibungen erreichen nicht eine
Finanzierungsschwelle von EUR 300.000,00 (,,Finanzierungsschwelle*) (oder
die Finanzierungsschwelle wird nach Ende des Angebotszeitraums durch den
Widerruf einer oder mehrerer Vertragserklarung(en) fiir den Erwerb einer
Schuldverschreibung nachtriglich unterschritten ohne Ausgleich durch einen
anderen Schuldverschreibungsinhaber binnen fiinf (5) Bankarbeitstagen), oder

1.2.2 (im Falle des nachtriglichen Unterschreitens der Finanzierungsschwelle), wenn
die aufgrund des Erwerbs von Schuldverschreibungen zu zahlenden
Zeichnungsbetrdage nicht spitestens bis zum Ende des Angebotszeitraums
zuziiglich einer zweiwochigen Abrechnungsphase auf das im Zeichnungsschein
angegebene Konto der Zahlstelle eingegangen sind, oder

1.2.3 der Erwerb der Immobilie(n), den die Emittentin beabsichtigt, mit den BOE-
Schuldverschreibungen zu finanzieren, kommt wider Erwarten nicht zustande.

Tritt eine der auflosenden Bedingungen ein, gelten die gesetzlichen Regeln zur
Riickabwicklung.

Zahlstelle. ,,Zahlstelle* fiir die Schuldverschreibungen ist die Emittentin.

Schuldverschreibungsbedingungen. ,,Schuldverschreibungsbedingungen‘ bezeichnet
die gegenstindlichen Schuldverschreibungsbedingungen.

Schuldverschreibungsinhaber. ,,Schuldverschreibungsinhaber® bezeichnet jeden
Inhaber einer Schuldverschreibung.

Bankarbeitstag. ,,Bankarbeitstag® ist ein Tag, an dem Geschiftsbanken in Hamburg
gedftnet haben.

Angebots-Zeitraum. 15.07.2021 um 00:00 Uhr bis 31.03.2022 um 24:00 Uhr. Die
Emittentin hat wihrend des Angebots-Zeitraums das Recht, den Angebots-Zeitraum ein-
oder mehrmalig zu verldngern als auch zu verkiirzen. Der Angebots-Zeitraum kann
vorzeitig enden, wenn die Finanzierungsschwelle oder das in Ziff. 1.1 genannte
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maximale Emissionsvolumen geméf diesen Schuldverschreibungsbedingungen bereits
vor diesem — ggf. verldngerten — Zeitpunkt erreicht wird.

Tokenisierung; Zuordnung; Ersatzverbriefung; Bekanntmachung

Reprdsentation durch Boernestrafse Eilbek (BOE) Token. Vorbehaltlich der Regelungen
in Ziff. 2.3 wird die Verbriefung der Schuldverschreibungen ausgeschlossen. Jede
Schuldverschreibung wird durch einen dem ERC-20 Standard entsprechenden Token
(jeweils ein ,,BOE Token®) in einem Smart Contract auf der FINEXITY Blockchain
(,,FinX Blockchain®), eine von der Finexity AG als sog. Permissioned Ethereum
Blockchain betriebene Instanz des Ethereum-Protokolls, repréasentiert.

Zuordnung. Die eindeutige Zuordnung eines BOE Token an einen
Schuldverschreibungsinhaber erfolgt durch den Offentlichen Schliissel des
Schuldverschreibungsinhabers, durch den der Schuldverschreibungsinhaber auf der
FinX Blockchain individualisiert wird (,,Public Key*), und die Transaktionshistorie.
Die FinX Blockchain dient dabei als nachvollziehbare Datenbank fiir die Zuordnung der
Eigentumsverhéltnisse an den BOE Token.

Solange die Zuordnung der Eigentumsverhéltnisse an den Schuldverschreibungen durch
den BOE Token nachgewiesen wird, ist die Emittentin nur gegeniiber den Inhabern von
BOE Token zur Leistung aus den Schuldverschreibungen berechtigt und verpflichtet.
AuBerdem wird die Emittentin durch Leistung an die Inhaber von BOE Token von den
Leistungsverpflichtungen unter diesen Schuldverschreibungsbedingungen dergestalt
befreit, dass die Leistung auf die BOE Token als Leistung auf die durch den jeweiligen
BOE Token représentierte Schuldverschreibung gilt.

Anderung des Nachweissystems. Die Emittentin behilt sich vor, die Zuordnung der
Eigentumsverhéltnisse an den Schuldverschreibungen durch die BOE Token jederzeit
durch ein anderes geeignetes Nachweissystem, das eine nachvollziehbare Zuordnung
der Eigentumsverhéltnisse an den Schuldverschreibungen erlaubt, zu ersetzen. Dies gilt
insbesondere auch fiir den Fall, dass das Protokoll der FinX Blockchain weiterentwickelt
wird und in der Folge unterschiedliche Versionen des Protokolls parallel existieren. Die
Emittentin ist berechtigt, die dafiir notwendigen und zweckméiBigen Anderungen an den
Schuldverschreibungsbedingungen vorzunehmen. Dies bezieht sich insbesondere auf
Anderungen, die in Bezug auf die schuldbefreiende Leistung durch die Emittentin sowie
die Ubertragung der Schuldverschreibungen eine nachvollziehbare Zuordnung der
Eigentumsverhéltnisse sicherstellen sollen. Die Schuldverschreibungsinhaber stimmen
einer entsprechenden Anderung an den Schuldverschreibungsbedingungen hiermit zu.

Konventionelle Verbriefung. Als alternatives Nachweissystem kommt insbesondere
auch die konventionelle Verbriefung und Verwahrung der Schuldverschreibungen in
Betracht (,,Ersatzverbriefung®). In diesem Fall werden die Schuldverschreibungen zur
Ginze durch eine verdnderbare Sammelurkunde gemé § 9a Depotgesetz (die
LSammelurkunde) verbrieft. Einzelurkunden oder Zinsscheine werden nicht
ausgegeben. Die Sammelurkunde ist daher eine Dauer-Globalurkunde geméil} § 9a
Abs.3 S. 2 1. HS Depotgesetz. Den Anlegern stehen bei einer Ersatzverbriefung
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Miteigentumsanteile an der Sammelurkunde zu. Die Sammelurkunde wird im Falle
einer Ersatzverbriefung fiir die Dauer der Laufzeit der Schuldverschreibungen von der
Clearstream Banking AG verwahrt.

Bekanntmachungen. Eine Anderung des Nachweissystems sowie die entsprechenden
Anpassungen an  den  Schuldverschreibungsbedingungen  werden  den
Schuldverschreibungsinhabern schriftlich, per E-Mail oder durch Veroffentlichung auf
der Website www.finexity.com bekanntgegeben.

Emission; I"Jbertragung; Private Key; Verwahrung

Emission der Schuldverschreibungen; Ausgabe der BOE Token. Vorbehaltlich von
Ziff. 1.2 begibt die Emittentin nach Ablauf des Angebots-Zeitraums die
Schuldverschreibungen, fiir die der jeweilige Schuldverschreibungsinhaber den auf ihn
entfallenden Nennbetrag auf ein von der Emittentin benanntes Konto eingezahlt hat, und
iibertrdgt die entsprechende Anzahl BOE Token innerhalb von zwanzig (20)
Bankarbeitstagen an den dem Schuldverschreibungsinhaber zugeordneten Public Key
auf der FinX Blockchain. Die Ausgabe der BOE Token gilt als erfolgt, wenn die
technische Ubertragung der BOE Token in mindestens zwdlf (12) aufeinanderfolgenden
Blécken auf der FinX Blockchain nach dem Block, der erstmals die Ubertragung auf der
FinX Blockchain ausweist, nachgewiesen werden kann.

Ubertragbarkeit. ~ Solange die Zuordnung der Eigentumsverhiltnisse an den
Schuldverschreibungen durch die BOE Token nachgewiesen wird (also keine Anderung
des Nachweissystems gemdl Ziff. 2.3 der Schuldverschreibungsbedingungen erfolgt
ist), konnen die Schuldverschreibungen ausschlieBlich im Wege der Vertragsiibernahme
(d.h. unter Einschluss sadmtlicher Rechte und Pflichten aus diesen
Schuldverschreibungsbedingungen) und nur mit Zustimmung der Emittentin,
tibertragen  werden. Die Emittentin  stimmt hiermit vorbehaltlos jeder
Vertragsiibernahme zu, die zugunsten eines Vertragsiibernehmers erfolgt, der eine von
der Emittentin zur Verfiigung gestellte KYC/AML-Priifung erfolgreich absolviert hat
(jeweils ein ,,Bestitigter Erwerber). Die teilweise Ubertragung von Anspriichen aus
den Schuldverschreibungen ist nicht zuldssig. Eine Vertragsiibernahme ist zudem nur
dann wirksam, wenn die technische Ubertragung des BOE Token an den jeweiligen
Bestitigten Erwerber erfolgt ist und in mindestens zwolf (12) aufeinanderfolgenden
Blocken auf der FinX Blockchain nach dem Block, der erstmals die Ubertragung des
betreffenden BOE Token ausweist, nachgewiesen werden kann. Zwischen dem Beginn
(0.00 Uhr Ortszeit am Sitz der Emittentin) des Nachweisstichtages und dem Ende (24.00
Uhr Ortszeit am Sitz der Emittentin) des Zinszahlungstages konnen die BOE Token und
die durch diese représentierten Schuldverschreibungen nicht iibertragen werden (vgl.
Ziff. 4.7 der Schuldverschreibungsbedingungen).

Fiir den Fall einer Ersatzverbriefung erfolgt die Ubertragung des Eigentumsrechts an
den verbrieften Schuldverschreibungen durch deren Ubergabe im rechtlichen Sinne, d.h.
durch Besitzanweisung an den Verwahrer der Sammelurkunde. Die Besitzanweisungen
treten nach auflen durch Depotbuchungen in Erscheinung.
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Private Key. Die materielle Berechtigung der Schuldverschreibungsinhaber an der
betreffenden Schuldverschreibung wird durch die Zuordnung eines geheimen
Zugangsschliissels (,,Private Key*) nachgewiesen. In Zweifelsfillen kann der
Nachweis der materiellen Berechtigung der Schuldverschreibungsinhaber an der
betreffenden Schuldverschreibung ausnahmsweise auch auf andere geeignete Weise
erbracht werden.

Verwahrung des BOE Token. Es ist beabsichtigt, dass die Finexity AG den
Schuldverschreibungsinhabern eine technische Losung zur Eigenverwahrung bzw. -
sicherung der BOE Token zur Verfligung stellt. Dazu bedarf es des Abschlusses eines
entsprechenden Nutzungsvertrages zwischen der Finexity AG und den jeweiligen
Schuldverschreibungsinhabern.

Beendigung des auf die Verwahrung bezogenen Nutzungsvertrages.

3.5.1 Die Beendigung des Nutzungsvertrages zwischen den
Schuldverschreibungsinhabern  und  der  Finexity AG  ldsst die
Schuldverschreibungsbedingungen unberiihrt.

3.5.2 Bei Beendigung des Nutzungsvertrages kann die auf der Nutzung der FinX
Blockchain beruhende Ubertragbarkeit und Handelbarkeit der BOE Token
zeitweise eingeschrinkt oder nicht moglich sein.

3.5.3 In Bezug auf die Beendigung des Nutzungsvertrages gelten die Ziff. 2.3 und 2.5
entsprechend.

Zinsen

Grundsatz. Die Verzinsung der Schuldverschreibungen ist variabel und erfolgt nach
Mafigabe der nachfolgenden Regelungen in Abhédngigkeit von den erzielten Netto-
Mieteinnahmen der Emittentin aus der Verwaltung der durch die
Schuldverschreibungen teilfinanzierten Immobilie(n). An einem Verlust nehmen die
Schuldverschreibungsinhaber nicht teil.

Laufender Zins. Den Schuldverschreibungsinhabern stehen 89,90 % des jdhrlichen
»Mietverwaltungsiiberschusses* als laufender Zins ZU. Der
Mietverwaltungsiiberschuss entspricht den kalenderjdhrlichen Netto-
Kaltmieteinnahmen aus der Bewirtschaftung der durch die Schuldverschreibungen
teilfinanzierten Immobilie(n), abziiglich

4.2.1 der Hausverwaltungskosten, soweit diese nicht von den Mietern der
Immobilie(n) getragen werden; hierunter kdnnen insbesondere fallen:

4.2.1.1 nach dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG) zu tragende Kosten (mit
Ausnahme der Garagenkosten);

4.2.1.2 Kosten der Garagenstellplatzverwaltung;

4.2.1.3 Kosten fiir die Miet- und Objektverwaltung;
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4.2.1.4 Kosten der Sondereigentumsverwaltung;

4.2.1.5 Kosten im Zusammenhang mit Mieterwechseln, insbesondere
Maklerkosten;

4.2.1.6 der Betrag, der nach dem Wohnungseigentumsgesetz (WEQG) fiir die
Bildung einer Instandhaltungsriicklage gezahlt werden musste;

Verwaltungsaufwand der Emittentin aus der Beauftragung Dritter; hierunter
konnen insbesondere fallen:

4.2.2.1 Kosten fiir die Erstellung der vierteljahrlichen
Marktwerteinschitzungen, die Grundlage eines regelméBigen
Investorenreportings sind;

4.2.2.2 die Dienstleistungsgebiihr, die die Emittentin an die Finexity AG fiir
die gesamte Verwaltung einschlieBlich der Anlegerbetreuung und -
verwaltung in Hohe von bis zu 1.230,00 € je angefangenes Kalenderjahr
zahlt;

4.2.2.3 sonstige der Emittentin von Dritten in Rechnung gestellte Kosten und
Gebiihren im Zusammenhang mit der Verwaltung der Emittentin,
sofern diese nicht auf der Grundlage des Dienstleistungsvertrags mit
der Finexity AG von dieser getragen werden (z.B. Bankgebiihren);

die Geschiftsfiihrungs- und Haftungsvergiitung fiir den geschéftsfiihrenden
Gesellschafter (Komplementér) der Emittentin;

Instandhaltungskosten fiir die Immobilie(n);
Kosten fiir Investitionen in Anlagegiiter (Kiiche, Ausstattung, etc.);

Zins- und Tilgungszahlungen an die finanzierende Bank aus der anteiligen
Fremdfinanzierung der Immobilie(n); und

vorbehaltlich der Ziff. 4.3.2: des Betrages, der erforderlich ist, um eine
Liquiditétsriicklage der Emittentin (d.h. Kassenbestand, Bundesbankguthaben,
Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks 1.S.d. § 266 Abs. 2 Buchst. B. Ziff.
IV. des Handelsgesetzbuchs (HGB)) in Hohe von hochstens 0,50 % bezogen auf
den Kaufpreis der Immobilie(n) sicherzustellen.

Der den Anlegern hiernach zustehende Betrag in Hoéhe von 89,90 % des
Mietverwaltungsiiberschusses ist der ,,Anleger-Mietverwaltungsiiberschuss‘.

Letzte Zinsberechnung nach Verduferung der Immobilie(n). Im Falle der VerduBBerung

der Immobilie(n) gilt bei der Ermittlung des Mietverwaltungsiiberschusses fiir das
Kalenderjahr der VerduBerung folgendes:
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4.3.1 Die Betrige, die gemidl Ziff. 4.2.1.6 in den Vorjahren zur Bildung einer
Instandhaltungsriicklage gezahlt wurden, sind, soweit sie an die Emittentin
zuriickgezahlt wurden, den Netto-Kaltmieteinnahmen hinzuzurechnen;

4.3.2 Abweichend von Ziff. 4.2.7 ist die gebildete Liquiditatsriicklage vollstindig
aufzulosen und den Netto-Kaltmieteinnahmen hinzuzurechnen;

4.3.3 In Erginzung zu Ziff. 4.2.1 bis 4.2.7 ist ein Betrag in HOhe der in der
Liquidationserdffnungsbilanz der Emittentin fiir die Liquidation und Léschung
der Emittentin ausgewiesenen Riickstellung von den Netto-Kaltmieteinnahmen
(zuztiglich der aufgeldsten Liquiditétsriicklage) abzuziehen.

Berechnungsgrundsdtze. Fiir die Berechnung des Anleger-
Mietverwaltungsiiberschusses gilt folgendes:

4.4.1 Die Netto-Kaltmieteinnahmen sowie die Abzugsposten gemil3 Ziff. 4.2.1 bis
4.2.7 sind aus der laufenden Buchhaltung und dem Jahresabschluss der
Emittentin zum 31.12. eines Kalenderjahres in Ubereinstimmung mit den
Vorschriften des Handelsgesetzbuchs (HGB) und den Grundsitzen
ordnungsgeméfer Buchfilhrung unter Wahrung der Bewertungs- und
Bilanzkontinuitdt kalenderjdhrlich zu ermitteln.

4.4.2 Beiden Abzugsposten geméil Ziff. 4.2.1 bis 4.2.7 sind jeweils die Bruttobetrige
(einschlieBlich etwaiger Umsatzsteuer) maligeblich, soweit die Emittentin nicht
zum Vorsteuerabzug berechtigt ist.

4.43 Die Liquiditétsriicklage der Emittentin wird 1.S.d. Ziff. 4.2.7 vorgetragen und
erst im VerduBerungsfall nach MafBigabe der Ziff. 4.3.2 aufgelost. Durch
gesellschaftsrechtlich veranlasste Entnahmen der Gesellschafter der Emittentin
verursachte Liquiditdtsabfliisse bei der Emittentin gelten gegeniiber den
Schuldverschreibungsinhabern als nicht erfolgt.

Verteilung des Anleger-Mietverwaltungsiiberschusses an
Schuldverschreibungsinhaber. Der auf eine Schuldverschreibung entfallende Anteil an
dem Anleger-Mietverwaltungsiiberschuss entspricht dem Verhéltnis des Nennbetrags
der Schuldverschreibung zu der Summe der Nennbetrdge aller von der Emittentin
ausgegebenen und nicht (i) fiir kraftlos erklérten, (ii) an die Emittentin zuriick gegebenen
oder (iii) gekiindigten Schuldverschreibungen; der sich hieraus ergebende Betrag ist der
»Zins*“. Die Berechnung der Zinsen erfolgt durch die Emittentin.

Flligkeit der Zinsen. Der Anspruch auf Zinsen wird am zehnten Bankarbeitstag des
Monats April, der auf das Kalenderjahr folgt, fiir den der Zins berechnet wurde, zur
Zahlung fillig (der ,,Zinszahlungstag®“). Abweichend von Satz 1 wird die letzte
Zinszahlung flir das Kalenderjahr der VerduBerung der Immobilie(n) 40
Bankarbeitstage, nachdem die Emittentin den Kaufpreis aus einer VerduBerung
vollstindig und vorbehaltlos vereinnahmt hat, zur Zahlung fallig.

Nachweis _durch BOE Token. Solange der Nachweis der Zuordnung der
Eigentumsverhéltnisse an den Schuldverschreibungen durch den BOE Token erfolgt




SCHULDVERSCHREIBUNGSBEDINGUNGEN Stand: 15. Juli 2021

5.1

5.2

(also  keine  Anderung des Nachweissystems gemiB  Ziff.2.3  der
Schuldverschreibungsbedingungen erfolgt ist), ist die Emittentin nur gegen Nachweis
der BOE Token-Inhaberschaft zur Leistung gegeniiber den
Schuldverschreibungsinhabern verpflichtet. Ungeachtet der materiellen Berechtigung
wird die Emittentin in jedem Fall durch Leistung an die jeweiligen
Schuldverschreibungsinhaber eines BOE Token von ihrer Leistungsverpflichtung
dergestalt befreit, dass die Leistung auf die BOE Token als Leistung auf die durch den
jeweiligen BOE Token reprédsentierte Schuldverschreibung gilt. MaBgeblich fiir den
Nachweis der BOE Token-Inhaberschaft ist der sich aus der FinX Blockchain ergebene
BOE Token-Bestand am Beginn (0.00 Uhr Ortszeit am Sitz der Emittentin) des zweiten
(2.) Bankarbeitstages vor dem Zinszahlungstag (,,Nachweisstichtag®). Zwischen dem
Beginn (0.00 Uhr Ortszeit am Sitz der Emittentin) des Nachweisstichtages und dem
Ende (24.00 Uhr Ortszeit am Sitz der Emittentin) des Zinszahlungstages konnen die
BOE Token und die durch diese reprisentierten Schuldverschreibungen nicht
iibertragen werden.

Laufzeit; Kiindigung

Laufzeit. Die Laufzeit der Schuldverschreibungen beginnt am 01.09.2021 (der
,Laufzeitbeginn*) und endet mit vollstindiger VerduBerung der von der Emittentin
erworbenen und aus diesen Schuldverschreibungen finanzierten Immobilie(n) (das
,Laufzeitende*), ohne dass es einer Kiindigung oder sonstigen Auflosungserklarung
der Emittentin bedarf. ,,VerduBlerung“ meint die vollstindige oder teilweise
Ubertragung des Eigentums an einer Immobilie.

Kiindigungsrecht der Schuldverschreibungsinhaber. Jeder
Schuldverschreibungsinhaber ist berechtigt, seine Schuldverschreibung mit einer Frist
von sechs (6) Monaten zum Ablauf eines Kalenderjahres zu kiindigen, jedoch friihestens
zum Ablauf des 14. vollen Kalenderjahres nach Laufzeitbeginn. Das Recht zur
auBerordentlichen Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt hiervon unberiihrt. Ein
wichtiger Grund liegt fiir einen Schuldverschreibungsinhaber insbesondere vor, wenn

5.2.1 die Emittentin mit der Zahlung von Zinsen oder Kapital ldnger als 30
Bankarbeitstage nach Félligkeit in Verzug ist; ein Kiindigungsrecht besteht in
diesem Fall allerdings nicht, wenn und soweit die Emittentin aufgrund des
Rangriicktritts gemdf Ziff. 7 nicht zur Zahlung verpflichtet ist bzw. die
Schuldverschreibungsinhaber ihre Anspriiche nicht geltend machen diirfen;

5.2.2 die Emittentin die Erfiillung einer anderen wesentlichen Verpflichtung aus den
Schuldverschreibungen schuldhaft nicht oder nicht vollstindig erfiillt und diese
Nichterfiillung ldnger als 30 Bankarbeitstage fortdauert, nachdem die Emittentin
hieriiber eine Benachrichtigung von einem Schuldverschreibungsinhaber
erhalten hat;

5.2.3 die Emittentin ihre Zahlungen einstellt oder ihre Zahlungsunfdhigkeit allgemein
bekannt gibt oder ihren Glidubigern eine allgemeine Regelung zur Bezahlung
ihrer Schulden anbietet;
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5.2.4 der gegenwirtige Kommanditist der Emittentin oder ein mit ihm im Sinne der
§§ 15 ff. AktG verbundenes Unternehmen nicht linger mehr als 50 % der
Kommanditanteile, der Stimmrechte, des wirtschaftlichen Eigentums oder
jedweder Form von Kontrolle tiber Emittentin innehat; oder

5.2.5 ein Gericht ein Insolvenzverfahren liber das Vermdgen der Emittentin erdffnet
oder wenn die Eroffnung eines Insolvenzverfahrens mangels Masse abgewiesen
wird.

Kiindigungsrecht der Emittentin. Falls die Emittentin als Folge einer Anderung oder
Erginzung der steuerrechtlichen oder aufsichtsrechtlichen Vorschriften von oder in der
Bundesrepublik Deutschland oder als Folge einer Anderung oder Erginzung der
Anwendung oder der offiziellen Auslegung dieser Vorschriften am néchstfolgenden
Zinszahlungstag zur Zahlung von zusitzlichen Betrigen verpflichtet ist, und die
Emittentin diese Verpflichtung nicht durch ihr zumutbare Maflnahmen vermeiden kann,
ist die Emittentin berechtigt, die Schuldverschreibungen insgesamt, jedoch nicht
teilweise, vorzeitig zu kiindigen und zum Nennwert zuziiglich allfdlliger bis zu dem von
der Emittentin fiir die Riickzahlung festgesetzten Tag aufgelaufener Zinsen
zurlickzuzahlen.

Beteiligung an Veriullerungsgewinnen; Riickzahlung

Grundsatz der Beteiligung an Verduferungsgewinnen am Laufzeitende. Im Falle einer
VerduBerung der Immobilie(n) sind die Schuldverschreibungsinhaber an den
VerduBerungsgewinnen nach Maflgabe der nachfolgenden Regelungen beteiligt.

Verdufserungsgewinn. ,,VeriuBBerungsgewinn“ ist der aus der VerduBerung der
Immobilie(n) erzielte Kaufpreis, abziiglich

6.2.1 Tilgungszahlungen und die Zahlung einer (etwaigen)
Vorfilligkeitsentschiddigung an die die Immobilien teilfinanzierende Bank;

6.2.2 die von der Emittentin zu tragenden VerduBerungskosten, d.h. Kosten, Gebiihren
oder sonstigen Aufwendungen, die im Zusammenhang mit der VerduBBerung der
Immobilie(n) entstanden sind; hierunter konnen insbesondere fallen:

6.2.2.1 Steuern und Offentliche Abgaben, z.B. die Grunderwerbsteuer und
Grundbuchkosten;

6.2.2.2 Provisionen, Courtage und Maklergebiihren;

6.2.2.3 Kosten fiir die Beauftragung externer Berater, z.B. Rechtsanwilte,
Gutachter, Steuerberater;

6.2.3 der nach einer etwaigen Gesetzesdnderung ggf. anfallenden, voraussichtlichen
Gewerbesteuerbelastung der Emittentin aus der VerduBerung der Immobilie(n).

Berechnungsgrundsdtze. Fiir die Berechnung des VerduBerungsgewinns gelten die
Ziff. 4.4.1 und 4.4.2 entsprechend. Es wird klargestellt, dass nach Ziff. 6.2.1 bis 6.2.3
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6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

abzugsfahigen Kosten oder Aufwendungen nicht doppelt als Abzugsposten
beriicksichtigt werden diirfen, d.h. sie diirfen insbesondere dann nicht abgezogen
werden, wenn und soweit sie bereits bei der Ermittlung des letzten
Mietverwaltungsiiberschusses fiir das VerduBerungsjahr und der letzten Zinsberechnung
als Abzugsposten beriicksichtigt werden (Ausschloss doppelter Beriicksichtigung).

Riickzahlung und Anleger-Verduferungsgewinn.  Der VerduBerungsgewinn wird,
vorbehaltlich der Ziff. 6.5, wie folgt an die Schuldverschreibungsinhaber verteilt:

6.4.1 Jeder Schuldverschreibungsinhaber erhdlt in Bezug auf jede
Schuldverschreibung eine Zahlung aus dem VerduBerungsgewinn in Hohe des
Nennbetrags der jeweiligen Schuldverschreibung (der ,,Riickzahlungsbetrag®).

6.4.2 Von dem danach verbleibenden Restbetrag des VerduBerungsgewinns (soweit
vorhanden) stehen den Schuldverschreibungsinhabern 80 % zu (der ,,Anleger-
Verauflerungsgewinn®). Der auf eine Schuldverschreibung entfallende Anteil
an dem Anleger-VerduBerungsgewinn entspricht dem Verhidltnis des
Nennbetrags der Schuldverschreibung zu der Summe der Nennbetrédge aller von
der Emittentin ausgegebenen und nicht (i) fiir kraftlos erklérten, (ii) an die
Emittentin zuriick gegebenen oder (ii1) gekiindigten Schuldverschreibungen. Die
Berechnung des Anleger-Verdullerungsgewinns obliegt der Emittentin.

Maximalriickzahlung. Die Summe aller Zahlungen nach Ziff. 6.4.1 und 6.4.2 an alle
Schuldverschreibungsinhaber ist auf den Betrag beschrinkt, der 89,9 % des aus der
VerduBerung der Immobilie(n) resultierenden handelsrechtlichen Gewinns der
Emittentin entspricht.

Filligkeit. Der Riickzahlungsbetrag und ein Anleger-VerduBerungsgewinn werden
(soweit vorhanden) 40 Bankarbeitstage nachdem die Emittentin den Kaufpreis aus einer
VerduBerung vollstandig und vorbehaltlos vereinnahmt hat, zur Zahlung fillig.

Riickzahlung bei vorzeitiger Beendigung. Im Fall der Beendigung einer
Schuldverschreibung vor Laufzeitende (wie in Ziff. 5.1 definiert) hat die Emittentin dem
betreffenden  Schuldverschreibungsinhaber die  Schuldverschreibung zu dem
Riickzahlungsbetrag zuriickzuzahlen, soweit die Schuldverschreibung nicht zuvor
bereits ganz oder teilweise zurlickgezahlt, angekauft oder entwertet wurde. Kiindigt ein
Schuldverschreibungsinhaber seine Schuldverschreibung vor dem Laufzeitende, wird
die Kiindigung jedoch erst nach Laufzeitende wirksam, beschrinkt sich der
Riickzahlungsanspruch des betreffenden Schuldverschreibungsinhabers auf den
Riickzahlungsbetrag; an der Verteilung des Anleger-VerduBerungsgewinns nimmt der
betreffende Schuldverschreibungsinhaber nicht teil.

Nachweis _durch BOE Token. Solange der Nachweis der Zuordnung der
Eigentumsverhéltnisse an den Schuldverschreibungen durch den BOE Token erfolgt, ist
die Emittentin gegeniiber den Schuldverschreibungsinhabern nur gegen Ubertragung der
BOE Token auf eine von der Emittentin zu benennende Adresse auf der FinX Blockhain
zur Riickzahlung nach den Bestimmungen dieser Schuldverschreibungsbedingungen
verpflichtet. Die Riickgabe der BOE Token gilt als erfolgt, wenn die technische
Ubertragung der BOE Token in mindestens zwdlf (12) aufeinanderfolgenden Bldcken
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7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

auf der FinX Blockhain nach dem Block, der erstmals die Ubertragung der betreffenden
BOE Token ausweist, nachgewiesen werden kann. Ungeachtet der materiellen
Berechtigung wird die Emittentin in jedem Fall durch Leistung an die jeweiligen
Schuldverschreibungsinhaber, die BOE Token innehaben, von
Riickzahlungsverpflichtungen dergestalt befreit, dass die Leistung auf die BOE Token
als Leistung auf die durch den jeweiligen BOE Token représentierte
Schuldverschreibung gilt.

Nachrangigkeit; Qualifizierter Rangriicktritt

Rangriicktritt. Zur Vermeidung einer Insolvenz treten die Schuldverschreibungsinhaber
mit ihren sidmtlichen bestehenden und zukiinftigen Forderungen aus den
Schuldverschreibungen einschlieBlich hiermit verbundener Zinsen und sonstiger
Nebenforderungen (,,Nachrangforderungen) gegeniiber der Emittentin nach
Mafgabe der Ziff. 7.1 bis 7.6 hinter sdmtliche Forderungen im Sinne des § 39 Abs. 1
Nr. 1 bis 5 InsO aller gegenwirtigen und kiinftigen Gldubiger der Emittentin im Range
zurlick. Der vorstehende Rangriicktritt gilt hinsichtlich der Nachrangforderungen auch
nach Eintritt der Insolvenz und Er6ffnung eines Insolvenzverfahrens sowie im Fall einer
Liquidation der Emittentin.

Verhdltnis zu anderen Gldubigern. Im Verhéltnis zu anderen Forderungen von
Gldubigern, die ebenso mit ihren Forderungen in den unter Ziff. 7.1 genannten Rang
zurlickgetreten sind oder zuriicktreten, besteht Gleichrang.

Zuldssige Zahlungen. Die Nachrangforderungen kdnnen nur aus einem frei verfiigbaren
kiinftigen Jahres- oder Liquidationsiiberschuss oder aus einem sonstigen, die
Verbindlichkeiten der Emittentin iibersteigenden freien Vermogen getilgt werden. Die
Emittentin hat den Schuldverschreibungsinhabern auf deren Aufforderung hin
darzulegen und nachzuweisen, ob und in welchem Umfang ihr die Erfiillung der
Nachrangforderungen nach Maf3gabe des vorstehenden Satzes moglich ist.

Zahlungsverbot. Die Schuldverschreibungsinhaber verpflichten sich, ihre
Nachrangforderungen auflerhalb eines Insolvenzverfahrens solange und soweit nicht
gegeniiber der Emittentin geltend zu machen, wie die teilweise oder vollstindige
Befriedigung der Nachrangforderungen einen Grund fiir die Eroffnung des
Insolvenzverfahrens liber das Vermdgen der Emittentin herbeifiihren wiirde, d.h. zu
einer Uberschuldung im Sinne des § 19 InsO und/oder zu einer Zahlungsunféhigkeit
oder drohenden Zahlungsunfihigkeit im Sinne der §§ 17, 18 InsO fithren wiirde
(vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre).

Zweifelsregelung.  Die Schuldverschreibungsinhaber und die Emittentin stellen
vorsorglich klar, dass mit dem vorstehenden Rangriicktritt weder ein Verzicht der
Schuldverschreibungsinhaber auf die Nachrangforderungen noch eine Anderung des
Inhalts der Nachrangforderungen in der Weise bezweckt ist, dass diese im Sinne von § 5
Abs. 2a EStG kiinftig nur noch aus kiinftigen Einnahmen oder Gewinnen der Emittentin
zu erfiillen sein sollen.

11



SCHULDVERSCHREIBUNGSBEDINGUNGEN Stand: 15. Juli 2021

7.6

8.1

8.2

8.3

Aufkldrung iiber Risiko. Die Schuldverschreibungsinhaber und die Emittentin sind
sich einig und die Schuldverschreibungsinhaber erkennen an, dass durch diese
Ziff. 7 die Nachrangforderungen bereits vor Eroffnung eines Insolvenzverfahrens
moglicherweise dauerhaft und in voller Hohe nicht durchgesetzt werden konnen.
Zugleich wird eine Wesensédnderung der Geldhingabe hin zur unternehmerischen
Beteiligung mit einer eigenkapitaldhnlichen Haftungsfunktion bewirkt. Den
Schuldverschreibungsinhabern wird ein {iber das allgemeine Insolvenzausfallrisiko
hinausgehendes unternehmerisches Risiko (Verlustrisiko) auferlegt, das an sich nur das
Eigenkapital trifft, ohne dass den Schuldverschreibungsinhabern zugleich die
korrespondierenden Informations- und Mitwirkungsrechte eingerdumt werden, die es
thnen ermoglichen, Einfluss auf die Realisierung dieses Risikos zu nehmen.

Steuern

Abzug von Kapitalertragsteuer. Die Emittentin wird auf die wéihrend der Laufzeit
filligen Zinszahlungen sowie auf einen etwaigen Anleger-Verduflerungsgewinn
Kapitalertragsteuern in Hohe der zum jeweiligen Zeitpunkt anwendbaren Steuersétze
einbehalten und an das Finanzamt abfiihren. Zu diesem Zweck wird die Emittentin im
Auftrag des Schuldverschreibungsinhabers, der hiermit erteilt wird, den Teil des
Zinszahlungsanspruchs bzw. Anleger-VerduBlerungsgewinns des
Schuldverschreibungsinhabers,  welcher  prozentual dem  jeweils  giiltigen
Abzugsteuersatz (Kapitalertragsteuer zuziiglich Solidaritdtszuschlags sowie ggf.
Kirchensteuer) entspricht, einbehalten und an das Finanzamt abfiihren.

Steuerbescheinigung. Die Emittentin erteilt dem Schuldverschreibungsinhaber auf
dessen Verlangen eine Bescheinigung der fiir ihn einbehaltenen und abgefiihrten
Kapitalertragsteuer.

Erfiillungswirkung. Durch den Steuerabzug gemal3 Ziff. 8.1 erfiillt die Emittentin den
Zahlungsanspruch des Gldubigers betragsmifBig in Hohe der einbehaltenen und
abgefiihrten Kapitalertragsteuern nebst Solidarititszuschlag sowie ggf. Kirchensteuer,
unabhingig davon, ob die Emittentin gesetzlich zu Einbehalt und Abfiihrung von
Kapitalertragsteuern verpflichtet ist.

Informationspflicht der Emittentin

Die Emittentin wird die Schuldverschreibungsinhaber erstmalig innerhalb von fiinf (5)
Monaten nach Ablauf des 13. vollen Kalenderjahres seit Laufzeitbeginn und
anschlieBend alle fiinf (5) Jahre {iber die VerduBerungsplanungen hinsichtlich der durch
die  Schuldverschreibungen  finanzierten = Immobilien, den  Stand  von
Verkaufsverhandlungen und den voraussichtlichen Erlds aus einer VerduBerung in
geeigneter Form informieren, soweit Geheimhaltungsinteressen der Emittentin oder
potenzieller Kaufinteressenten dem nicht entgegenstehen. Die
Schuldverschreibungsinhaber sind verpflichtet, sdmtliche hiernach erhaltenen
Informationen vertraulich zu behandeln.
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10.

10.1

10.2

10.3

10.4

Schlussbestimmungen

Mitteilungen. Alle Mitteilungen der Schuldverschreibungsinhaber an die Zahlstelle,
insbesondere eine Kiindigung der Schuldverschreibungen gemdfl Ziff. 5.2 sind
schriftlich in deutscher Sprache an die Zahlstelle zu libermitteln. Der Mitteilung ist ein
Nachweis  beizufiigen, aus dem sich ergibt, dass der betreffende
Schuldverschreibungsinhaber zum Zeitpunkt der Abgabe der Mitteilung Inhaber der
betreffenden Schuldverschreibung ist. Der Nachweis kann durch die Angabe des Public
Keys samt Identifizierungsdokument oder auf andere geeignete Weise erbracht werden.

Anwendbares Recht. Die Schuldverschreibungen und diese
Schuldverschreibungsbedingungen unterliegen dem Recht der Bundesrepublik
Deutschland, unter Ausschluss des deutschen internationalen Privatrechts.

Ausschlieflicher _Gerichtsstand. Fir alle Rechtsstreitigkeiten aus oder im
Zusammenhang mit diesen Schuldverschreibungsbedingungen ist — soweit gesetzlich
zuléssig — das Landgericht Hamburg ausschlieBlich zustindig.

Teilnichtigkeit. Sollten einzelne Bestimmungen dieser
Schuldverschreibungsbedingungen unwirksam oder undurchsetzbar sein, wird die
Wirksamkeit oder Durchsetzbarkeit aller iibrigen Bestimmungen dieser
Schuldverschreibungsbedingungen dadurch nicht beriihrt. Die unwirksame oder nicht
durchsetzbare Bestimmung gilt durch eine wirksame Regelung ersetzt, die dem am
nichsten kommt, was die Parteien gewollt haben oder nach dem Sinn und Zweck dieser
Schuldverschreibungsbedingungen gewollt hitten, falls sie den Punkt bedacht hétten.
Dies gilt im Falle von Regelungsliicken entsprechend.

sk
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